SZKUNER SP. Z 0.0. - PROJEKTOWANA INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA "SZKUNER PV"
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MOCE ZAINSTALOWANE:

DC: 2065 x Jinko Solar JKM460N-60HL4-(V) = 949,9 kWp
AC: 18 x SUNGROW SG50CX-P2 =900 kW (990 kVA)
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BURMISTRZ WLADYSLAWOWA
Gen. J. Hallera 19 u(,w
844120 Wiadyslawowo

Aricta Kartasiiska

Wiadystawowo, dnia 19.05,2023 roku
RGNIGP.6730.1.2023.08

DECYZIJA
runkach zabudow

Na podstawie art. 4 ust, 2 pht 2, an, 59 Ust. 1, an, 60 ust, 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 . 0 PIANOWaNIU | 23gOSPOBATOWaNIY
praestraennym (t. Dz. U. 2022 por. 503 ze 2m) oraz art. 104 i art. 107 ustawy 2 drva 14 Crerwica 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyinego (1), Dz. U.2 2023 . poz. 775 zeam)

rozpatrzeniu
wniosku 2 dnio 30.12.2022 . (dota wplywu: 18.01.2023 1)
Sekuner Sp. 2 0.0, ul. Portowa 22, 84-120 Wiadyslawowo,

przez Pona Bartosza Mosirskiego, ul A. Krauzego 100/3, 81-577 Gaynia

ustolom

oséb zagospodarowania terenu

orunki zabudowy dlo inwestycji
polegajqce

budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 950KW na dachach i elewacjach budynkéw wraz z urzadzeniami

budowlanymi, na terenie deiatek oznaczonych w ewidencj gruntdw nr ewid. 330/29, 330/30, 330/24, 330/44,

330/43, 330/47, 330/27, 330/31, 330/46, 330/26, 330/23, 330/32, 330/50, 330/45, 330/54, 330/53, 330/52,

330/49, 330/40, 330/48, obreb 03 Wiadysiawowo, oraz na fragmencie dziatki nr ewid. 2/5 obreb 05

Wiadyslawowo, gmina Wiadystawowo.

sp
iw

1. Rodaajl
3 rodaa nwestycl budowa msmh(u Vu(owu\zawzne‘ ‘o mocy do 950KW na dachach i elewaciach budynkow,
budowa urzadzets budowlanych (par konstrukcji elementdw montazowych, falownikéw
do 35 sztuk, okablowanie - mstavaqe erek:rycme itp.).
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych w
zakresie:
1

&) praeanaczenie dziaki — teren dzilki n ewid. 330/29, 330/30, 330/24, 330/44, 330/43, 330/47, 330/27,
1, 330/46, 330/26, 330/23, 330/32, 330/50, 330/45, 330/54, 330/53, 330/52, 330/49, 330/40, 330/48,
obreb 03 Wiadystewowo, oraz na fragmencie dziatki nr ewid. 2/5 obrgb 05 Wladyslawowo w lniach
rozgraniczajacych inwestycji pozostanie bez zmian,
finie rozgraniczajace teren inwestyci oraz obiekty objete inwestycja okreslono na zalaceniku graficznym nr 1,
Ktéry jest integralng caedcia mme[;ze) decyzj
2] wymagania dia nowej zabudoy
31 Denerchni sabicowy - e chiasie,
b) powierzchnia biclogicznie czynna  nie okredla s,
€] panele fotowoltaiczne ~wysokosc konstrukcji do 1,5 m nad poziome polaci dachowel.
kulturowego Y wep :
Zamierzenie inwestycyjne nalea i areal r do érodowiska zgodnie
2 praepisami szczegélnymi. Na terenie inwestycji znajduia sig obiekty objgte formami ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w at. 7 ustawy  dnia 23 lipca 2003 . 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. . Dz. U. 2
2022 1. poz. 840 z¢ zm.). 53 to dwie hale portowe na terenie portu rybackiego abjgte wpisem do Gminne
Ewidencji Zabytkéw oraz wpisem do ewidencji zabytkow wojewodztwa pomorskiego. Inwestycja winna byé
2aprojektowana zgodnie 2 cbowigzujgcymi przepisami migdzy Innymi: rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury 2
dnia 12 kietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t. D2.U. 2022 poz. 1225) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury = nia 24 czerwea 2022
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drg publicznych (D2U. 2022 poz. 1518). Zgodnie 2
rozporzadzeniem Rady Ministiow 2 dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddziatywat na $rodowisko (DU, 2019 poz. 1839 ze zm) planowane przedsiwziecie nie jest zaliczone do
preedsiawzie mogacych znaczaco oddzialywa na érodowisko,




Teren inwestycji jest zlokalizowany w obrebie otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Projekt i realizacja

preedsigwzigcis musi byt 2godna 2 uchwalg nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia

2011 v. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U Woj, Pom. 2011 ni 66 poz. 1457 ze zm.).

Teren ziokalizowany jest takte w granicach Portu Morskiego we Wiadystawoie.

obslugi w zakresie infrastruktury techniczne] | komunikacji:

a) opadowych

b) zacpatrzenie w energig elektryczng — 2 sieci elektroenergetycanej, poprez projektowane prayiacze, na
warunkach okreslonych praez dysponenta sieci, produkcia energii przeznaczona na zaspokojenie potrzeb
whasnych zakiadu Inwestors,

) sposéb gospodarowania odpadami — w trakcie budowy: odpady beda skiadowane a nastgpnie wywotone,
ratomish 2utns b usskodtone elemeniy famy foonolaate] ey ne belaco wywozic 2 terenu

uprawnionym podmiotom,

4 ahsmga kemumkamna»
~ poprzez teren ulicy Portowej i
planowana inwestycja nie wymaga utworzenia nowych miejsc postojowych,
— teren inwestycji prayiega do lni kolejowe] o znaczeniu paf\srwbwym r 213 relacj Reda - Hel,

5) terenie portu morskiego:
3 ze wzpledu na obecnos¢ ¥ portowe] oraz i as i
Sk Energabate” vty pRBSHOMAGIE Ekspemyaeprasciupetarows,
b) nalety wptyw inwestycji
o 5 .

Obszar inwestycji pofotony jest w obszarze saczegéinego zagrozenia powodzia (okreslone na zafaceniku do

niniejsze; decyzji)

3] inwestycja powinna by¢ zabezpieczona pred ryzykiem powodziowym,

bl planowana inwestycja musi byc realizowana zgodnie 2 przepisami ustawy 7 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t: 0z, U. 2022 1. poz. 2625 ze 7m.)

Inwestycia e moze powodowa ograniczenia sposobu zsgospodarowania dristek sgsiednich i wphywat na
wykonanie na nich prawa wiasnodci
iejs2a decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci | uprawniert 0sdb trzecich

3, e eomanicas ere Iowestyc

faczniku Nr 1 do d dinie 2 legenda,
UZASADNIENIE

3 podstawie wniosku 7 dnia 30.12.2022 r. (data wplywu: 18.01.2023 r.) Sekuner Sp.  0.0., ul. Portowa 22, 84-120

Wiadystawowo, reprezentowanej przez Pana Bartosza Mosiriskiego, ul. A. Krauzego 10a/3, 81-577 Gdynia wszczgto
postgpowanie administracyine w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia Inwestycli polegajace) na budowie
instalaci fotowolaiczne] o macy do 950KW na dachach 1 elewacjach budynkow wraz 2 urzadzeniami budowlanymi, na
terene daiatek oznaczonych w ewidencil gruntow nr ewid, 330/29, 330/30, 330/24, 330/44, 330/43, 330/47, 330/27,
330/31, 330/46, 330/26, 330/23, 330/32, 330/50, 330/45, 330/54, 330/53, 330/52, 330/49, 330/40, 330/48, obreb 03

ewid. 2/5 obreb 05

Zgoinezact 6 o itewy e 21 maces 2003 1. planowaniiagespodacowani prestighyy (1, 2022
50

m.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest motliwe jedynie w praypadky tacznego spelnienia

nas!epuﬁﬂl:h warunkow:
1

s

€0 najmnie] jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicanej, jest zabudowana w spossb porwalejacy

na okreslenie wymagahi dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcfi, paremetréw, cech

wskatnikéw ksztshowania zabudawy oraz 2agospodarowania terenu, w tym gabarv\éw i formy architektonicznej
it

Teren ma dsten do drog] publiine;,

teren ja
Teren e wymaga uzyskania 2gody na ziiang peeznaczenia grontw rolmych | lesnych na cele nierolnicze
i nielesne, albo jest objety 2g0da uzyskang prey sporzadzeniu miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, 0 HGre] mowa wart. 88 ust, 1;
Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;



6. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze: ) w stosunku do kiérego decyzj3 o ustaleniu lokalizacii
strategicane inwestycji w zakresie Sieci przesylowe, o Kiore) mowa w art. § ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. 0
praygotowaniu | realizacii strategicanych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz, U. 2 2021 1. poz. 428, 784 1
922), ustanowiony zostal zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 te] ustawy, b) strefy kontrolowane]

stronach gazociagu, ¢) strefy

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy, przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do lini kolejowych, obiektow liniowych |
urzadzen infrastruktury techniczne), 3 takse instalacii odnawialnego codla energii w rozumieniu art.2 pkt 13 ustawy 2
dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrodlach energii. Planowana inwestycja polega na budowie instalacii

sr60ta enecgii: budowie instalacji o mocy do 950kW na dachach | elewacjach budynkow
wraz z urzgdzeniami budowlanymi. Diatego art. 61 ust. 1 pkt 112 nie maja zastosowania w niniejszej spravie.

W toku przedmiotowego postepowania stwierdzono, ze:

~ art. 61 ust. 1 pkt 3 jest spelniony, gdyz budowa okablowaria elektrycznego oraz inne elementy towarzyszace
Instalacji, stanowic bedzie crgé¢ planowane inwestycjl. Zatem projektowane uzbrojene terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego. Inwestor zobowiazany Jest uzyskac stosowne warunki przylaczeniowe od zarzadcy
siect

~ art. 61 ust. 1 pkt 4 jest spelniony, poniewa teren nie wymaga zyskania zgody i zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i legnych na cele nierolnicze 1 nielesine ~ zgodnie 2 art. 7 ust. 2 ustawy  dn. 3 lutego 1995 r. 0 achronie
gruntow rolnych i leénych (1. Dz. U. 2 202 1. poz. 2409), 2g0da na zmiang preeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze | neleéne wymagana jest, jedli taka 2miana dotyczy gruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne
Kias LIl (pkt 1), gruntow lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Paristwa (pkt 2) lub pozostalych gruntow leénych
(pkt 5). Planowana inuestycja nie bedzie 2okalizowana na terenie nieruchomodciach o przeznaczeniu rolnym lub
leénym. W zwiazku 2 powyzszym, teren planowane inwestycjinie wymaga uzyskania zgody na zmian przeznaczenia
gruntdw rolnych i legnych na cele nierolnicze | nielesne.

~ art. 61 ust. 1 pkt 5 Jest spefniony, gy e stwierdzono niezgodnosci przedmiotowego przedsiewriecia 2 praepisami
odrgbnymi

-~ art.61ust. 1 pkt6jest
decs o s ol Seatogleane] Inwestycl w zakrese scl peesylowel 0 krel mowa w ar.  ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. o praygotowaniu i realizacii strategicznych inwestycii w zakresie sieci przesylowych
(02..22021 1. poz. m, 7841 922), ustanowiony zostat 2akaz, 0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 te] ustawy, b]
strefy kontrolowane) wyznaczone] po obu stronach gazociagy, ) strefy bezpleczeristwa wyznaczone] po obu
stronach rurociagu.

i ) wstosunky do ke

ook pinopars s st e i ot o B2 T3 S st o provanid
¥ i 0 warunkach zabudowy.

Projekt decyzj zostal uzgodniony preez

1) Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Pucku, pismem znak: PKZ.4123.98.2023 2 dnia 30.03.2023 1., w zakresic
ochrony konserwatorskiej,

2) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowisks w Gdaiisku, w trybie art. 53 ust. 4 | ust. S ustawy o planowaniu |
2agospodarowaniu przestrzennym, 2 wwagi na polozenie terenu inwestycji w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego,

3) Urzad Morski w Gy, postanowieniem znak: INZ9212.39.2023.AG 2 dnia 13.03.2023 r, 2 uwag na pofotenic

tereny 4w g 5

st s Tonspiets e o L
zakresie polozenia ter paristwowym,

8 yriaces Reionaiego Zareadu Gospodans Wodnel o Géateku, ceeyay ek GORRDS11 107 023K 1 dria

4.03.2023 1, w 2akresie obszardw, o kibrych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy 2 dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo

wcanc,
6) Stkuner” Sp. 2 0.0, w trybie art. 53 ust. 4 § ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym, jako
rskim
) Cetane Wokoue Cenrum ekrta - ik b e e
4.2023 1., w 2akresie stref ochronnych terenow zamknigtych.




8iorc powysze pod uwage, orzeczono jak w sentencii
POUCZENIE

od .
80-824 Gdatsk, za potrednictwem Burmistrza Wiadyslawowa w terminie 14 dni 0d daty jej coreczenia. Strony mai2 prawo do

e2adzeniu Ministra nfrasteutury 2 dnia 12 kwietnia

2017 poz. 2285).

2. Wrioskodawey, kéry nie uzyskal praws do terenu, nie praysluguje foszczenie o zwrol naladéw poniesionych w wiatku 2
otrzymana decyz ustalagca warunk zabudowy.

3. W praypacku, gy inny wioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na predmictowym terenie lub, gdy dia tego terenu

h
ealek sasiednich winno spelriac warunki techniczne przewidziane W ozp
i

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia o podeimowania jakichkolwiek daialat Zwizanych ¢ rotpocieciem robst
budowlanyct

5. Wnosek 0 porwolene 13 budow U tgtere b sy 2oty w Sarstwe Powatowm  Pucks ~ Wrdea!
Aschtgkury| Bl Kalowa 75 B

6. Budowa ogrodzen o wysokokcl powyze) 2,20 m ettt 3 . st 990 7 i 2900 -
P buowlane .1 D Urs 207 1. pos 235 s .

Zatacanid do deci
1

RZA
kN sttt teo Zup ,-\»; A STRZA

Otrmymu:

1. Wnioskodaws, . Keactita
2. Strony postepowan,
B

Prolekt decyzil opracowal: mt inz. arch. tukasz Wolniak
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